Проект

КАБИНЕТ МИНИСТРОВ РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от «____» ______________2025   № ______



Об утверждении Порядка установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме 


В соответствии с пунктом 83 статьи 13 Жилищного кодекса Российской Федерации, пунктом 131 части 1 статьи 3 Закона Республики Татарстан от 25 июня 2013 года № 52-ЗРТ «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Республике Татарстан Кабинет Министров Республики Татарстан ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый Порядок установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
2. Признать утратившими силу следующие постановления Кабинета Министров Республики Татарстан:
от 30.09.2017 № 739 «Об утверждении Порядка установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме»;
от 23.03.2023 № 330 «О внесении изменений в Порядок установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, утвержденный постановлением Кабинета Министров Республики Татарстан от 30.09.2017 № 739 «Об утверждении Порядка установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме».
3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на Министерство строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Татарстан.


Премьер-министр
Республики Татарстан                                                                                    А.В.Песошин



[bookmark: _GoBack]Утвержден
постановлением
Кабинета Министров
Республики Татарстан
от «____»________ 2025 г. № ____

[bookmark: P28]Порядок 
установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме 

1. Настоящий Порядок определяет порядок установления необходимости (отсутствия необходимости) проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме на территории Республики Татарстан в целях актуализации региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Республики Татарстан, утвержденной постановлением Кабинета Министров Республики Татарстан от 31.12.2013 №1146 «Об утверждении Региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Республики Татарстан» (далее – региональная программа), а также краткосрочных планов реализации региональной программы, в следующих случаях:
1) принятия решения о необходимости (отсутствии необходимости) проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в более ранние (поздние) сроки по отношению к срокам, установленным региональной программой;
2) если согласно части 5 статьи 181 Жилищного кодекса Российской Федерации до наступления установленного региональной программой срока проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме были оказаны отдельные услуги и (или) были выполнены отдельные работы по капитальному ремонту общего имущества в данном многоквартирном доме, предусмотренные региональной программой, оплата этих услуг и (или) работ была осуществлена без использования бюджетных средств и средств регионального оператора и при этом установлено отсутствие необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, не требуется повторное оказание этих услуг и (или) повторное выполнение этих работ в срок, установленный региональной программой;
3) установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в случае изменения способа формирования фонда капитального ремонта по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 189 Жилищного кодекса Российской Федерации.
2. Действие настоящего Порядка не распространяется на:
1) многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции;
2) дома блокированной застройки;
3) многоквартирные дома, в отношении которых на дату утверждения или актуализации региональной программы приняты решения о сносе или реконструкции;
4) многоквартирные дома, в отношении которых республиканским органом исполнительной власти или органом местного самоуправления принято решение об изъятии для государственных или муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен этот многоквартирный дом, и об изъятии каждого жилого помещения в этом многоквартирном доме, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Российской Федерации, Республике Татарстан или муниципальному образованию.
3. Необходимость (отсутствие необходимости) проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме устанавливается комиссией по установлению необходимости (отсутствия необходимости) проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (далее – комиссия), сформированной органом местного самоуправления, в соответствии с настоящим Порядком.
Основанием для установления необходимости (отсутствия необходимости)  проведения капитального ремонта является заявление собственников помещений в многоквартирном доме, владельцев специальных счетов, регионального оператора, управляющей организации, председателей советов многоквартирных домов, иных лиц, уполномоченных собственниками помещений в многоквартирном доме 
(далее – заявители), содержащее предложения по корректировке перечня и (или) сроков проведения работ (оказания услуг) по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме при актуализации региональной программы (далее – заявление). Заявление подается в случаях, предусмотренных пунктом 1 настоящего Порядка.
4. В состав комиссии включаются представители органов местного самоуправления, организаций, осуществляющих управление многоквартирными домами или оказывающих услуги и (или) выполняющих работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, регионального оператора (в случае формирования фонда капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора), республиканского органа исполнительной власти, уполномоченного на осуществление регионального государственного жилищного контроля (надзора) и республиканского органа исполнительной власти, уполномоченного в сфере архитектуры, градостроительства, строительства, промышленности строительных материалов, жилищно-коммунального хозяйства.
5. Комиссия является коллегиальным органом и состоит из председателя комиссии, заместителя председателя комиссии, секретаря комиссии и членов комиссии.
6. Деятельностью комиссии руководит председатель комиссии, который несет ответственность за выполнение возложенных на нее задач. В отсутствие председателя комиссии его обязанности исполняет заместитель председателя комиссии.
7. Заседания комиссии считаются правомочными, если в них принимают участие не менее двух третей ее членов.
8. Периодичность заседаний комиссии определяется председателем комиссии по мере поступления заявлений, указанных в 
абзаце втором пункта 3 настоящего Порядка.
9. Комиссия запрашивает у республиканских органов исполнительной власти, организаций, осуществляющих управление многоквартирным домом или оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, других организаций информацию, необходимую для целей установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
10. С целью уточнения данных и (или) определения необходимости (отсутствия необходимости) проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме представители комиссии не позднее 20-ти календарных дней со дня регистрации заявления проводят визуальный осмотр такого дома, который оформляется актом о техническом состоянии общего имущества многоквартирного дома с приложением фотоматериалов.
Акт должен содержать выводы комиссии о техническом состоянии общего имущества многоквартирного дома.
Техническое состояние общего имущества многоквартирных домов оценивается комиссией в соответствии с ведомственными строительными нормами «Правила оценки физического износа жилых зданий» ВСН 53-86 (р), утвержденными приказом Государственного комитета по гражданскому строительству и архитектуре при Госстрое СССР от 24.12.1986 № 446, и ведомственными строительными нормами «Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения» ВСН 58-88 (р), утвержденными приказом Государственного комитета по архитектуре и градостроительству при Госстрое СССР от 23.11.1988 № 312 «Об утверждении ведомственных строительных норм Госкомархитектуры «Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания жилых зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения», иными установленными стандартами, правилами по обследованию технического состояния зданий, сооружений, а также нормативными правовыми актами.
11. По результатам работы и на основании информации, указанной в 
пункте 9 настоящего Порядка, комиссия не позднее 30 календарных дней со дня регистрации в органе местного самоуправления заявления принимает одно из следующих решений:
1) о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в более ранние сроки по отношению к срокам, установленным региональной программой;
2) об отсутствии необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в сроки, установленные региональной программой;
3) об отсутствии необходимости повторного оказания отдельных услуг и (или) повторного выполнения отдельных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в случае, предусмотренном частью 5 статьи 181 Жилищного кодекса Российской Федерации;
4) о необходимости повторного выполнения работ по капитальному ремонту в срок, установленный в региональной программе, если согласно части 5 статьи 181 Жилищного кодекса Российской Федерации до наступления установленного региональной программой срока проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, были оказаны отдельные услуги и (или) были выполнены отдельные работы по капитальному ремонту общего имущества в данном многоквартирном доме, предусмотренные региональной программой, оплата этих услуг и (или) работ была осуществлена без использования бюджетных средств и средств регионального оператора и при этом установлено отсутствие необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
5) о признании многоквартирного дома требующим оказания какого-либо вида услуг и (или) выполнения какого-либо вида работ по капитальному ремонту общего имущества, в случае установления необходимости оказания какого-либо вида услуг и (или) выполнения какого-либо вида работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также в случае, предусмотренном 
частью 7 статьи 189 Жилищного кодекса Российской Федерации;
6) о признании многоквартирного дома не требующим оказания какого-либо вида услуг и (или) выполнения какого-либо вида работ по капитальному ремонту общего имущества.
12. Решение, указанное в подпункте 1 пункта 11 настоящего Порядка, принимается в следующих случаях:
1) если физический износ общего имущества достиг установленного законодательством Российской Федерации о техническом регулировании уровня предельно допустимых характеристик надежности и безопасности и не обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц;
2) если исходя из акта о техническом состоянии общего имущества многоквартирного дома имеется опасность нарушения установленных предельных характеристик надежности и безопасности.
Решение должно содержать указание на вид работ (услуг) по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, определенный в региональной программе, и предельные сроки его проведения.
13. Решение, указанное в подпункте 2 пункта 11 настоящего Порядка, принимается при отсутствии оснований, указанных в пункте 12 настоящего Порядка.
14. Решение, указанное в подпункте 3 пункта 11 настоящего Порядка, принимается исходя из следующих факторов:
1) нормативные сроки службы конструктивных элементов и инженерных систем до проведения очередного капитального ремонта не превышены;
2) наличие подтверждающих сведений о проведенных ранее ремонтах соответствующих элементов строительных конструкций и инженерных систем общего имущества в многоквартирном доме (актов приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ, соответствующих требованиям части 3 статьи 8 Закона Республики Татарстан от 25 июня 2013 года № 52-ЗРТ «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Республике Татарстан»;
3) наличие акта комиссии о надлежащем техническом состоянии общего имущества в многоквартирном доме.
15. Решение, указанное в подпункте 4 пункта 11 настоящего Порядка, принимается исходя из следующих факторов:
1) превышение нормативных сроков службы конструктивных элементов и инженерных систем до проведения очередного капитального ремонта (нормативных межремонтных сроков);
2) наличие акта комиссии о ненадлежащем техническом состоянии общего имущества в многоквартирном доме.
Данное решение должно содержать указание на вид работ по капитальному ремонту общего имущества, определенный в региональной программе.
16. Решение, указанное в подпункте 5 пункта 11 настоящего Порядка, принимается исходя из следующих факторов:
1) если физический износ общего имущества достиг установленного законодательством Российской Федерации о техническом регулировании уровня предельно допустимых характеристик надежности и безопасности и не обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц;
2) если исходя из акта о техническом состоянии общего имущества многоквартирного дома имеется опасность нарушения установленных предельных характеристик надежности и безопасности.
Данное решение должно содержать указание на вид работ по капитальному ремонту, определенный в региональной программе, и предельные сроки его проведения.
17. Решение, указанное в подпункте 6 пункта 11 настоящего Порядка, принимается при отсутствии оснований, указанных в пункте 16 настоящего Порядка.
18. Решение комиссии принимается простым большинством голосов присутствующих на ее заседании членов.
При принятии комиссией решения в случае равного числа голосов, поданных «за» и «против», голос председательствующего на заседании является решающим.
Члены комиссии, не поддерживающие принятое комиссией решение, имеют право в письменной форме изложить свое особое мнение, которое прилагается к решению комиссии.
Решение комиссии об установлении необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в более ранние (поздние) сроки по отношению к срокам, установленным региональной программой, является основанием для внесения изменений в региональную программу и в краткосрочный план реализации региональной программы.
19. Решение комиссии оформляется протоколом заседания комиссии по установлению необходимости (отсутствия необходимости) проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (далее – Протокол) по форме согласно приложению к настоящему Порядку, который подписывается председательствующим и присутствующими на заседании членами комиссии.
20. Протокол направляется секретарем комиссии в течение двух рабочих дней, следующих за днем его подписания, в орган местного самоуправления и заявителям. 
21. Решения комиссии могут быть обжалованы заинтересованными лицами в соответствии с законодательством.
22. Орган местного самоуправления направляет Протокол в течение месяца со дня его подписания в Министерство строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Татарстан для принятия решения о внесении изменений в региональную программу и краткосрочный план ее реализации в соответствии со статьей 10 Закона Республики Татарстан от 25.06.2013                         № 52-ЗРТ «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Республике Татарстан».
























Приложение 
к Порядку установления необходимости проведения капитального ремонта
общего имущества в многоквартирном доме

      Форма


ПРОТОКОЛ
заседания комиссии по установлению необходимости (отсутствия необходимости)
проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме 

«___» _____________ 202___ г.
___________________________                                                            № __________
    (место рассмотрения)

ПРИСУТСТВОВАЛИ:
Председатель комиссии:
______________________________________  ________________________________
                    (должность, организация)                                                  (фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии))
Секретарь комиссии:
______________________________________  ________________________________
                    (должность, организация)                                               (фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии))
Члены комиссии:
______________________________________  ________________________________
                    (должность, организация)                                                 (фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии))                                     
______________________________________  ________________________________
                    (должность, организация)                                                 (фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии))
______________________________________  ________________________________
                    (должность, организация)                                                 (фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии))
ВОПРОС: ______________________________________________________________________
______________________________________________________________________ 
(наименование системы инженерного оборудования, конструкций, элементов общего имущества и т.д. в соответствии с заявлением)
в многоквартирном доме по адресу: ________________________________________
                                                (наименование адреса многоквартирного дома в соответствии с заявлением)
по заявлению: от «____» ________ 202__ г. № ____ __________________________
                                                          (реквизиты заявления уполномоченного лица)

комиссии  предоставлены  заявителем  на  рассмотрение  следующие документы:
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
              (указать перечень документов, предоставленных заявителем при подаче заявления, и их реквизиты)
По запросам комиссии __________________________________________________
                       (указать реквизиты запросов - при наличии. В случае отсутствия запросов указать «отсутствуют»)
были предоставлены следующие документы: _______________________________
______________________________________________________________________
    (указать реквизиты документов, кем предоставлены - при наличии. При    отсутствии документов на отправленный запрос указать «в установленный срок не предоставлены», при отсутствии запроса поставить прочерк)

Выезд: ____________________________________ «___»______ 202__ г. в составе:
(осуществлен/не осуществлен - указать нужное)  (в случае осуществления выезда - указать дату)
____________________________________________________________________________________________________________________________________________
(должность, фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии) присутствующих на выезде)

По рассматриваемому вопросу заслушали: _________________________________
______________________________________________________________________
                                               должность, фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии)
РЕШИЛИ: ______________________________________________________________________
______________________________________________________________________
______________________________________________________________________
(указать   решение   в соответствии с пунктом 12Порядка установления необходимости   проведения   капитального   ремонта   общего   имущества в многоквартирных домах на территории Республики Татарстан, утвержденного постановлением Кабинета Министров Республики Татарстан от __________________ № _______)

_____________________     _____________   ________________________________
                         (должность)                             (подпись)               (фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии))    

_____________________     _____________   ________________________________
                         (должность)                             (подпись)                (фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии))

_____________________     _____________   ________________________________
                         (должность)                             (подпись)                (фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии))






