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Государственный жилищный фонд при Президенте Республики Татарстан

Реализация жилищных программ в Республике Татарстан в 2009 году

по состоянию на 20 апреля 2009 года

На Попечительском Совете Фонда, прошедшем 03 марта 2009 года под председательством Президента Республики Татарстан, была одобрена программа жилищного строительства по «социальной ипотеке» на 2009 год. 


Также были приняты решения по повышению качества государственной поддержки гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий в рамках данной программы. 

В 2009 году на реализацию жилищных программ планируется направить 15,1 млрд. рублей, что позволит улучшить жилищные условия 11 952 семей. 

Планируется построить 800 тыс.кв.м. жилья, в том числе по г.Казани 300,0 тыс.кв.метров.

Всего от предприятий Республики Татарстан по платежам в бюджет Республики Татарстан поступило1 399,4 млн.рублей, из 4 061,0 млн.рублей по плану года (34,4%). 

Общая задолженность по платежам организаций, направляемым на финансирование Программы социальной ипотеки по состоянию на 16.04.2009г. составляет 309,6 млн. рублей.

1. По крупным организациям и независимым нефтяным компаниям всего задолженность составляет 210,4 млн. рублей, в том числе:

	Наименование организации
	Задолженность, 

тыс. руб.

	1. ОАО «Татспиртпром»
	10138,90

	2. ФГУП «Завод им. Серго»
	8131,67

	3. ЗАО «Эссен продакшн АГ»
	11667,67

	4. ОАО «Трест Камдорстрой»
	4639,58

	5. ООО УК «ТНГ-Групп»
	2676,07

	6. ОАО «Авиакомпания Татарстан»
	2166,67

	7. ОАО «Счастливые времена»
	11615,0

	8. ОАО «Завод Синтетического каучука»
	6045,5

	9. ЗАО (НП) Поволжский фанерно-мебельный комбинат»
	5850,7

	10. ОАО «Набережночелнинский комбинат хлебопродуктов»
	3033,33

	11. КССМУ ООО «Союзшахтоосушение»
	3238,67

	12. ОАО «Булгарпиво»
	4119,89

	13. ОАО «СМП-Нефтегаз»
	28066,7

	14. ООО «Трансойл»
	1576,0


 По прочим организациям задолженность составляет 99,2 млн. рублей, в том числе по г. Казани – 44,8 млн. рублей.

По банкам общая сумма не принявших обязательств по платежам на 2009 год и обеспечивших поступление в ГЖФ по состоянию на 17.04.09г. составляет 5 239,0 тыс. рублей, в том числе:


1. ОАО АКБ «Энергобанк»  1 610,0 тыс. рублей;


2. ОАО АКБ «БТА-Казань»  1 250,0 тыс. рублей;


3. ООО МКБ «Аверс»  1 200,0 тыс. рублей;


4. Филиал «Казанский» ОАО «АЛЬФА-БАНК»  510,0 тыс. рублей;


5. ОАО «КИТБ «Казанский»  500,0 тыс. рублей.

В целях выполнения программы по вводу жилья Фондом по всем объектам определены заказчики и подрядчики, с которыми заключены договора на выполнение работ.

За текущий период в Жилищный фонд на финансирование жилищных программ поступило средств всего в размере 2 131,4 млн.рублей, в том числе от предприятий перечислено 583,0 млн.рублей.

Направлено на финансирование строительства объектов 1 656,6 млн.рублей.

За 1 квартал 2009 года по жилищным программам построено всего 171,4 тыс.кв.метров жилья, что составляет 21,4% от годового объема ввода жилья.

В целях повышения качества государственной поддержки гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий, связанных с уточнением количества семей, состоящих в программе «социальной ипотеки», Жилищным фондом, по решению Попечительского Совета, в конце марта были подготовлены и направлены в муниципальные образования списки семей, не выполняющих свои обязательства. 

В настоящие время исполнительными комитетами городов и районов Республики Татарстан среди граждан – участников «социальной ипотеки», а также в коллективах предприятий, не участвующих в финансировании программы «социальной ипотеки», проводится разъяснительная работа об условиях программы, заключения договоров на участие в ней, и осуществления платежей. В случае если, в течение 3-х месяцев, граждане не будут выполнять условия программы, Жилищный фонд, согласно решению Попечительского Совета в одностороннем порядке расторгнет договоры «социальной ипотеки», осуществит в установленном порядке возврат им предварительных накоплений и совместно с исполнительными комитетами муниципальных районов и городских округов исключит их из Реестра нуждающихся в улучшении жилищных условий по Республике Татарстан.  

Министерство сельского хозяйства и продовольствия Республики Татарстан

Информация 

о реализации программы «Обеспечение жильем  молодых семей и молодых 

специалистов на селе» за 2006-2009 г.г.

(21.04.09 г.)

1.Оперативная информация на 21.04.09 г.

   Всего 2006-2008г.г. 5271 семей, выделено -  3 648,9 млн.руб.

   В т.ч. по 2008г. на 1714 семей, выделено   -  1 609,3 млн.руб. 

Все средства направлены в муниципальные районы

- из 5271 объектов 3677 имеют 100% тех.готовность 

- разрешение на ввод 3482 объектов 

- представлено в ГЖФ РТ 1713 свидетельства о регистрации с обременением  

( ввод жилья с обременением в ГЖФ РТ 335,7 тыс.кв.м.)

- не начатые объекты 199

Алькеевский-19 приобретение не определены объекты

Зеленодольский-32 многоквартирный дом «ТК Майский»

Нижнекамский-24 подрядный способ, нет заявителей

Сабинский-23 не представлены фотоотчеты 

Чистопольский-18 подрядный способ, нет заявителей

2.На 2009 год представлена заявка не менее 2008 года в размере 1 609 млн.руб. 

(РФ- 690млн.руб., РТ- 919 млн.руб.) ( 1936 семей)

В бюджете Республики Татарстан утвержден лимит на сумму 525 млн.руб.

(доля бюджета РФ составит - 394млн.руб.) Итого 70%РФ,РТ-919 млн.руб.

(1106 семей)

Муниципальными районами на 2009 год  представлены заявки на 2055 семей. (Районы оформляют соответствующие документы, включая документы по земле, коммуникациям и т.д.)

Соглашение между Минсельхозпродом РТ и Минсельхозом РФ о выделение средств из бюджета РФ на мероприятия по обеспечению жильем молодых семей и молодых специалистов на селе, находится на согласовании.

Программа «Улучшение жилищных условий граждан»

Всего 2003-2008 г.г. 1192 семьи, выделено – 317,3 млн.руб.

В т.ч. по 2008г. на 360 семей, выделено   -  167,5 млн.руб.

 ( Ввод жилья 101 тыс.кв.м.)
Министерство архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Республики Татарстан
Тезисы выступления заместителя министра строительства, архитектуры и ЖКХ РТ А.Д. Ясько на брифинге в Кабинете Министров Республики Татарстан по вопросу развития жилищного строительства 21.04.2009г.

В Республике Татарстан за последние 8 лет ежегодно вводится свыше 1,5 млн. кв. метров жилья. В 2007 году обеспечен рекордный уровень ввода жилья в объеме 2,041 млн. кв. метров, в 2008 году – 2,22 млн. кв. метров жилья, что существенно превышает пиковый показатель дореформенного периода (в 1988 г. объем введенного жилья в республике составил 1,98 млн. кв. метров). 

В 2009 году за 1 квартал введено 660,4 тыс. кв. метров жилья, что составляет 33% от годового задания. Из них введено предприятиями и организациями многоэтажного жилья – 451,4 тыс. кв. метров, населением индивидуального жилья – 209 тыс. кв. метров.

Столь большие объемы ввода жилья в начале года обусловлены наличием задела готового жилья с прошлого года, оформление которого перенесено на 2009 год.

В рамках реализации государственной программы жилищного строительства по социальной ипотеке в 2008 году введено 709 тыс. кв. метров жилья на 10261 квартиру (в том числе по городу Казань – 154,4 тыс. кв. метров жилья на 2500 квартир),  ранее в 2007 году – введено 611,6 тыс. кв. метров жилья на 8897 квартир, в 2005 году - введено жилье общей площадью 330 тыс.кв. метров на 6061 квартиру.

В соответствии с решением Попечительского Совета от 03.03.2009 г. по программе Государственного жилищного фонда при Президенте Республики Татарстан в 2009 году предусмотрен ввод жилья в объеме 800,0 тыс. кв. метров на 11952 квартиры, в том числе по городу Казани – 313,6 тыс.кв. метров на 4886 квартир. По состоянию на 1 апреля 2009 года по данной программе введено 171,4 тыс.кв. метров жилья на 2506 квартир.

Влияние мирового кризиса на строительный комплекс Республики Татарстан
В третьем квартале 2008 года у предприятий строительного комплекса начали возникать проблемы, в первую очередь связанные с реализацией своей продукции. Банки отказывались (и отказываются) пролонгировать договоры на прежних условиях, предлагая повысить процентную ставку, либо требуя незамедлительный возврат средств, что усугубило и без того сложную ситуацию.

Кризис внес свои изменения в планы строителей. Часть объектов коммерческого жилья приостановлена строительством. 

Кроме трудностей в кредитовании застройщиков, имеются проблемы в приобретении ипотечных кредитов и у населения (кроме Программы социальной ипотеки). Люди не могут купить квартиры даже в сданных коммерческими фирмами жилых домах. В результате спрос на жилье упал. Однако цены на жилье не падают, так как (в отличие от Москвы) близки к себестоимости строительства. В среднем себестоимость строительства у нас республике составляет от 18 до 22 тыс. рублей за 1 кв. метр, в отдельных случаях, например в Вахитовском районе города Казани достигает уровня    38 тыс. рублей за 1 кв. метр.


Объемы коммерческого жилья

По данным инспекции ГСН РТ на территории республики имеются 479 многоквартирных коммерческих объектов общей площадью 3 млн. 678 тыс. кв. метров, из них находятся на стадии строительства 374 объекта общей площадью 3 млн. 140 тыс. кв. метров. При этом не представлено (не продлено) разрешение на строительство 126 объектов (26% от общего объема), выдано заключений о соответствии по 40 объектам общей площадью 281 тыс. кв. метров (8,3% от общего объема).


Основной объем строящего коммерческого жилья приходится на города Казань (250 объектов) и Набережные Челны (86 объектов).


Надо отметить, что это наш хороший задел на будущие года, но с учетом поставленной задачи Президентом Республики М.Ш. Шаймиевым об обеспечении ежегодно свыше 2,0 млн. кв. метров жилья, этих объемов недостаточно и надо развивать новые проекты.


Сектор ИЖС – индивидуальное малоэтажное строительство является другим важным направлением, по которому ежегодно вводится около 1 млн. кв. метров жилья населением за счет собственных и заемных средств. Здесь основной помощью со стороны государства данному сектору будет являться предоставление под строительство земельных участков с готовой инженерной инфраструктурой. По окончании строительства, владельцам домов необходимо оказать помощь в ускоренной регистрации права собственности.

Структура введенного в 2008 году жилья  и прогноз развития ситуации на рынке жилой недвижимости Республики Татарстан на 2009 год


Структура ввода жилья по конструктивным типам домов по итогам 2008 года составляет: кирпичные – 51,7%, панельные – 16%, монолитные – 6,1%, монолитно-каркасные – 12,6%, сборно-каркасные – 4,9%, деревянные – 4,7%, быстровозводимые – 1,8%, прочие технологии – 2,2%. В сравнении с 2007 годом произошло увеличение доли кирпичного, монолитно-каркасного и панельного домостроения, что отчасти объясняется увеличением доли строительства жилья по республиканской государственной программе.

В четвертом  квартале 2008 года стоимость 1 кв.метра общей площади на первичном рынке жилья по сравнению с предыдущим кварталом возросла на 0,2 %, на вторичном рынке понизилась на 1,3%, по отношению к IV кварталу 2007 года увеличилась на 3,4 % и 3,5 % соответственно. При этом средняя стоимость 1 кв. метра на первичном рынке составило 34628 рублей, на вторичном рынке 38077 тыс. рублей.

В феврале 2009 года средняя стоимость 1 кв.м. жилья по городу Казани составила 36650 рублей (на первичном рынке недвижимости стоимость составляет 35750 рублей, на вторичном - 37550 рублей за 1 кв.м.), снижение составило -2,08% по сравнению с январем 2009 года. По сравнению с февралем 2008 года стоимость недвижимости в целом по г.Казани снизилась на -5,65% (с 38845 до 36650 рублей за 1 кв.м.). В целом снижение стоимости 1 кв. метра жилья протекает на фоне уменьшения спроса на квартиры. 

Прогнозируется, что пик кризиса придется на май – июнь 2009 года, до которого рынок будет пребывать в состоянии неопределенности. К концу мая стоимость жилья в среднем по городу может упасть еще на 7,3%, составив 34 тысячи рублей. Ценовое дно падения – это 30 тысяч рублей при самом пессимистичном прогнозе развития рынка жилья. Слабые игроки могут снизить стоимость своей недвижимости (разовые краткосрочные предложения) до 25-26 тысячи рублей для того, чтобы погасить взятые на себя обязательства перед кредитными организациями. Данное снижение усугубляется небольшим предложением ипотечных продуктов и высокими процентными ставками: средняя годовая ставка по ипотечным кредитам в Казани составляет 20,6% (диапазон 14,25-29,5%). 

В июне – июле 2009 года население все еще будет пребывать в состоянии «отложенного спроса» на предмет покупки недвижимости. Экспертами прогнозируется, что работа банковского сектора и объем сделок по купле – продаже недвижимости будут находиться на минимальном уровне, слабые застройщики покинут рынок, уступив его более сильным игрокам. 

В августе ожидается незначительное увеличение сделок купли – продажи недвижимости, при сохранении цены на уровне 34 тысяч рублей. Однако уже в августе проявится тенденция к увеличению стоимости квадратного метра.

Все это говорит о том, что реальных предпосылок к резкому снижению продажной цены 1 кв.метра жилья не имеется.

К тому же, в отличии от Москвы и Санкт-Петербурга, в республике и г.Казани в продажной цене прибыль составляет от 10 до 30% и больших возможностей у застройщиков для снижения стоимости 1 кв.м.не имеется.

Влияние стоимости строительных материалов 

На сегодняшний день, в сложившейся экономической ситуации наблюдается снижение цен на основные строительные материалы: цемент, металл, кирпич. По оперативным данным цены на цемент снизились на 30-40%, что частично объясняется большими объемами поставок импортного цемента из Китая и Турции, которые начались после отмены таможенных пошлин, снижение цен на металл – порядка 35%, кирпич – около 20%,  на товарный бетон цены снизились на 15-20%, на раствор на 10-15%. Вместе с тем  возросшая цена на  энергоносители нивелирует снижение цен на основные строительные материалы, что в конечном итоге предопределяет сохранение сложившихся цен на рынке жилья.

Также, в связи с повышением курса иностранных валют, подорожали все импортные отделочные материалы, а также отечественные, производимые на импортном сырье  либо с его с добавками.

Согласно расчетным данным, несмотря на  существенное снижение цен суммарная доля этих материалов в составе стоимости 1 квадратного метра не превышает 15%.
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